
La Ley de Modificación de Préstamos en Estados Unidos más
conocida es la Ley de Estabilización Económica de Emergencia
(Emergency Economic Stabilization Act) de 2008, que incluye el
Programa de Modificación de Préstamos para Viviendas (Home
Affordable Modification Program, HAMP).

El HAMP fue creado como parte de la respuesta del gobierno a
la crisis financiera de 2008. Este programa proporcionó a los
prestatarios que enfrentaban dificultades económicas una
forma de modificar sus préstamos hipotecarios para evitar la
ejecución hipotecaria. Bajo HAMP, los prestamistas y los
servicios de préstamos hipotecarios trabajaban con los
propietarios de viviendas para reducir sus pagos mensuales a
niveles más asequibles, típicamente mediante la reducción de
las tasas de interés, la extensión del plazo del préstamo o la
principal diferimiento.

Otra ley relevante es la Ley Dodd-Frank de Reforma de Wall
Street y Protección al Consumidor (Dodd-Frank Wall Street
Reform and Consumer Protection Act) de 2010. Esta ley,
aunque más amplia en su alcance, incluye varias disposiciones
que afectan la modificación de préstamos y la protección de
los consumidores en el sector hipotecario.

Estas leyes son marcos importantes dentro de los cuales se
realizan las modificaciones de préstamos en Estados Unidos,
brindando protección y opciones a los propietarios que
enfrentan dificultades financieras.



 1. Emergency Economic Stabilization Act (EESA) de 2008: Esta
ley, que incluye el Programa de Modificación de Préstamos
para Viviendas (Home Affordable Modification Program,
HAMP), es también conocida como Public Law 110-343. Fue
aprobada como respuesta a la crisis financiera de 2008.
 2. Dodd-Frank Wall Street Reform and Consumer Protection
Act: Esta ley, que incluye varias disposiciones sobre la
protección al consumidor y la modificación de préstamos, es
conocida como Public Law 111-203. Fue promulgada en
2010.

Dentro de estas leyes, no hay un único capítulo o sección que
cubra exclusivamente la modificación de préstamos, ya que
estos programas están dispersos a lo largo de varios títulos y
secciones. Aquí tienes los números específicos:

 • Emergency Economic Stabilization Act of 2008 (EESA): Public
Law 110-343, específicamente dentro de la sección que
aborda el “Troubled Asset Relief Program” (TARP).
 • Dodd-Frank Wall Street Reform and Consumer Protection
Act: Public Law 111-203, que abarca una amplia gama de
reformas financieras, incluyendo protecciones para los
consumidores de hipotecas y procedimientos para la
modificación de préstamos.

Estos actos legislativos proporcionan la base para varios
programas de modificación de préstamos y protecciones al
consumidor.



En 2024, los programas de modificación de préstamos en Estados Unidos siguen evolucionando para
ayudar a los prestatarios a evitar la ejecución hipotecaria y mantener sus viviendas. Algunos de los
programas más relevantes y sus beneficios incluyen:

1. Home Affordable Modification Program (HAMP)Aunque oficialmente finalizó en 2016, HAMP fue uno
de los programas más importantes y aún se mencionan sus principios en muchos programas actuales.
Proporcionaba reducciones en las tasas de interés, extensiones del plazo del préstamo y, en algunos
casos, reducciones del capital principal.

2. flex Modification Program*Administrado por Fannie Mae y Freddie Mac, este programa ofrece una
solución de modificación estándar para los prestatarios con dificultades. Sus beneficios incluyen:

    - Reducción de la tasa de interés.
    - Extensión del plazo del préstamo hasta 40 años.
    - Posible reducción del saldo principal adeudado.

3. Federal Housing Administration (FHA) Modification Program**: Este programa está disponible para
prestatarios con préstamos asegurados por la FHA. Los beneficios incluyen:

    - Reducción de la tasa de interés.
    - Extensión del plazo del préstamo.
    - Posible diferimiento de parte del saldo del préstamo.

4. VA Loan Modification Program Disponible para prestatarios con préstamos respaldados por el
Departamento de Asuntos de Veteranos (VA). Beneficios incluyen:

    - Reducción de la tasa de interés.
    - Extensión del plazo del préstamo hasta 30 años.
    - Reestructuración del saldo del préstamo.

5. USDA Loan Modification Program ara prestatarios con préstamos garantizados por el Departamento
de Agricultura de EE.UU. (USDA). Beneficios incluyen:

    - Reducción de la tasa de interés.
    - Extensión del plazo del préstamo hasta 40 años.
    - Diferimiento de parte del saldo del préstamo.

6. COVID-19 Forbearance and Relief Options: Debido a la pandemia de COVID-19, muchos prestatarios
aún pueden acceder a programas de indulgencia y modificación. Estos programas, respaldados por la
Ley CARES y regulaciones posteriores, ofrecen:

    - Suspensión temporal de los pagos hipotecarios.
    - Opciones de modificación del préstamo al final del período de indulgencia, que pueden incluir
reducción de tasas de interés y extensión del plazo del préstamo.

Estos programas están diseñados para ayudar a los prestatarios a mantener sus viviendas mediante la
reducción de los pagos mensuales y la reestructuración de los términos del préstamo para que sean
más manejables financieramente. Los prestatarios deben comunicarse con sus prestamistas o los
administradores de sus préstamos para obtener más información y determinar su elegibilidad para
estos programas.


